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美国《会计准则汇编 842——租赁》（ASC 842）于 2016 年

1 月发布，将于 2018 年 12 月 15 日开始或以后的年度生效。

FASB 一直在解决 ASC 842 的实施问题，并暂时做出一些决定，

提供了租赁准则的简化过渡方法并提供了分拆租赁成分和非租

赁成分的权宜之计。

决定修改或澄清的内容

• 土地使用权过渡方法的权宜之计

FASB 决定对于以前未应用租赁准则 ASC 840 土地使用权提供

可选的切实可行的过渡方法，明确实务的权宜之计应用于过去

未按照旧的租赁准则 ASC 840 核算的所有过期或现存的土地

使用权。

• 过渡方法

FASB 决定修改 ASC 842，为主体提供采用 ASC 842 的额外过

渡方法。建议的过渡方法将允许主体在 ASC 842 的生效日应用

过渡要求（而不是目前要求的在最早可比期间开始），首次采

用 ASC 842 的影响确认为采用当期期初留存收益的累计影响调

整。

判断

决策

准则
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• 分拆合同的组成部分

FASB决定为出租人提供实务的权宜之计。按照相关资产的类别，

不将非租赁组成部分与相关租赁组成部分分开，而是将这些组

成部分作为单一租赁组成部分入账，应当同时符合以下两个条

件：①租赁部分和非租赁部分的收入确认时间和方式相同，②

合并后的租赁部分分类为经营租赁。此外，要求主体披露会计

政策选择，实施该选择权的相关资产的类别，以及单一租赁部

分中包含的非租赁部分的性质。

决定不做修改的内容

• 100% 可变租赁付款额

一些利益相关者要求从 ASC 842 的范围中删除 100％可变支付

的租赁。或者从 ASC 842 的范围中删除资产成分不重要且与服

务高度相关的租赁合同。

• 短期租赁

某些利益相关者要求将短期租约从 ASC 842 范围中删除。

• 外币

一些利益相关方要求 FASB 允许报告主体以租赁计价的货币披

露外币租赁，而不是以主体的报告货币披露外币租赁。或者允

许在报告日对使用权资产和租赁负债使用相同的汇率。

• 土地租赁

一部分在现行准则下被分类为经营租赁的仅包括土地的租赁，

可能根据 ASC 842 分类为融资租赁。一些利益相关者认为，

应明确仅包括土地的租赁应分类为经营租赁，除非土地所有权

在租赁期结束时转让给承租人或承租人能够合理执行购买选择

权。

• 增量借款利率的定义

ASC 842 计量使用权资产和租赁负债需要使用抵押比率。一些

利益相关者认为使用无担保的借款利率作为增量借款利率更恰

当。
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